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Creating the real estate solutions of tomorrow,
so businesses and people thrive.
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Agenda 1. Aktueller Finanzierungsmarkt
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Aktuelle Heraus-
forderung fir
Immobilien-
unternechmen:

Durch den massiven
Kostenanstieg und

die verringerte Verfligbarkeit
ist die Bedeutung der
Kreditfinanzierung wieder in
den Blickpunkt von
Immobilienunternehmen,
Entwicklern und Investoren
gerickt

CBRE




Massiver Anstieg der
Swapsatze

=  Weltweit und im Euro-Raum sehr hohe Y-on-Y
Inflation und weiter hohe Inflationserwartung

= Ende der Nullzinspolitik und des Quantitative
Easening sowie Anhebung der Basiszinsen

= Gestiegene Inflations- und Zinserwartung haben
Swapséatze um ca. 3% in einem Jahr erhoht

= Swapsatze sind die Kostengrundlage von
Immobilien- und Unternehmensfinanzierungen

= Kreditmargen fur Bestandsfinanzierungen haben
sich in Deutschland bislang nur maBig erhéht

= |nsgesamt sehr starker Anstieg der
Finanzierungskosten

= Forward Funding schwierig und sehr teuer

CBRE
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Abnahme des
Risikoappetits

= Ukraine-Krieg, Explosion von Energie- und
Rohstoffkosten, Corona-Folgen und
Lieferkettenprobleme verursachen starke Eintriibung
des Wirtschaftsklimas und der
Wachstumserwartungen

= Banken reduzieren ihre Risiken im Bestands- und
Neugeschafts

= Dadurch erhalten risikoreichere Immobilien, Projekte
und Unternehmen keine oder weniger Finanzierung,
z.B. spekulative Projektentwicklungen ohne
Vorvermietung, Value-add Objekte mit schlechterer
Lage, Zustand, Vermietungsstand, ESG-Score

= Niedrigere LTVs bzw. gar kein Kredit, dadurch mehr
Eigenkapital notig

= Zunehmende Selektivitat, langere Bearbeitungszeiten
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Traditionelle

Kreditgeber

= Traditionelle Kreditgeber sind weiterhin

in der Finanzierung von Immobilien und bb
Immobilienunternehmen aktiv Deutsche Bank p

@
= Dabei sind sie zugleich deutlich 5 Spa rkasse
selektiver bezliglich Kreditrisiken '- U .c d.t
9 UniCred s
= Swapkosten treiben Kreditkosten, Hela ba | 5
insbesondere bei Banken ohne Volksbanken
Einlagenbasis == == Raiffeisenbanken COMMERZBANK ¢ *
=
EYa DZHYP
= Regionalprinzip = Reduzierter Risikoappetit = Reduzierter Risikoappetit
= Begrenzte Volumen = Erhohte Finanzierungskosten = Erhéhte Finanzierungskosten

aufgrund der Swapsatze aufgrund der Swapsatze
= Aktuell teilweise reduziertes

Neukundengeschaft = Niedrigere Mietanséatze



Alternative
Kreditgeber

= Alternative Kreditgeber sind
insbesondere Investment Manager wie
Credit Funds sowie bestimmte
Versicherungen und Pensionskassen, die
direkt Immobilienkredite vergeben

= Credit Funds haben sehr viel Kapital
eingesammelt und sind auch an
risikoreicheren Finanzierungen
interessiert

= Renditeerwartung der Credit Funds und
internationalen institutionellen
Investoren liegt Uber der der deutschen
Geschéfts- und Pfandbriefbanken

APOLLO

L4
4

CAPITALGROUP
Blackstone

() LaSalle

INVESTMENT MANAGEMENT®

nuveen

= Whole Loans, Mezzanine Kredite,
Brickenkredite

= Flexibles Format und Zinszahlung

= Hohere Kreditkosten, schnelle
Bearbeitung

Allianz ()

INVESTMENTS

Investment
;.24 Managers

Whole Loans, Senior Kredite,
teilweise Mezzanine

Langlaufende und Forward
Finanzierungen

CBRE
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Whole Loans, Senior Kredite,
teilweise Mezzanine

Langlaufende und Forward
Finanzierungen



Funding alternativer
Kreditgeber

= Alternative Kreditgeber beziehen ihr Funding aus
anderen Quellen als Banken

= Versicherungsunternehmen und
Pensionseinrichtungen haben stabile langfristig
planbare Fundingzufliisse, aber auch
Mindestrenditeanforderngen

= Credit Funds haben feste Kapitalzusagen und
Investmentkriterien, die mehr Risikolbernahme
zulassen

Interbanken Markt
Variable Anleihen

Geschéaftsbank
Pfandbriefbank

Variabler Kredit
mit Zinssicherung
& Festzinskredit

CBRE

Versicherungs- Pensions- Kapitalzusagen
pramien beitrage LPs
Versicherungs- Pensionskasse Credit Fund
unternehmen Versorgungswerk Investmt. Manager

Festverzinslicher oder variabler Kredit
oder Anleihe
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Uberblick Fintech
Markt

= Fintechs nutzen und entwickeln technische
Methoden und Maglichkeiten, die fir die
Immobilienfinanzierung wichtig werden

CBRE



Beispiel: Kreditbearbeitung

4
| cowmsx |

TEUER ZEITINTENSIV

INTRANSPARENT INEFFIZIENT

Mangelnde Manuelle & langwierige Viele Beteiligte & Unklarer Kommunikation tber
Automatisierung & Prozesse verschiedene Finanzierungsstatus verschiedene Medien,
personalintensiv Entscheidungsebenen Syteme und in Silos

l l l l l

Eine Automatisierung und Digitalisierung der Prozesse bringt entscheidene
Vorteile
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TOOLS & TECH
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Asset 1Q

Seavest Group, 939
Eine Geb&udeoptimierungsplattform fur SMART-Gebéaude, :llfs"::o;‘.':ﬁ";?;:rc;?t‘iz

die Ingenieur- und Management-Teams Zugang zu Echtzeit-
Leistungsinformationen bietet und so zur Effizienz- und
Kostenoptimierung beitragt.

Calc

Ein schnelles und prazises Tool zum Vergleich
der Kostenoptionen fir traditionelle und flexible Bliromieten.

Calibrate

Ein Standortanalyse-Tool, das die digitalen FuBabdriicke von
Gber 15 Millionen Mobilfunknutzern analysiert, um
Einzelhdndlern und Vermietern Einblicke zu geben.

Floored Build

Ein 3D-Visualisierungstool, das die Visualisierung von
Immobilienrdumen durch die Erstellung interaktiver 3D-
Durchgénge von Grundrissen oder sogar ganzen
Gebaudeinnenrdumen unterstitzt.

Floored Plans

Ein Visualisierungstool, mit dem 2D- und 3D-Testpassungen

gezeigt und fir das beste Raumlayout gedndert werden
kénnen.

Host

Host ist eine App, mit der Benutzer am Arbeitsplatz
navigieren, Besprechungen mit Kollegen planen,
Arbeitsbereiche reservieren und auf Annehmlichkeiten
zugreifen kénnen.
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Beispiel: Kreditanfrage - Traditioneller Prozess

||||||| . ‘

iilig Il s, mm ‘ m i

il on il
I" |||n mmm e

LI m—m _,_ il —%Muuu

I J 1111\

|\|||\|| i |\|||||| III i II\|||\||
‘ ||| T ‘

.__“ t‘ @ 8 R

gy L HE ““‘ l

i l‘ fi =j __ ln
i1 Qe LU= i i

‘ Il
‘ “‘ fiil

e IA: T T I =,
T “ I % % f “

it il

ll\lllm

||\|||\|| A “‘

Confidential & Proprietary | © 2022 CBRE, Inc. 16

- T = ”“ :
‘ il ‘ “ ‘ “

CBRE



Beispiel: Kreditanfrage - Traditioneller Prozess
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Beispiel: Kreditanfrage - Traditioneller Prozess
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Beispiel: Kreditanfrage - Digitalisierte CBRE Matching Engine
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Beispiel: Kreditanfrage - Digitalisierte CBRE Matching Engine
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Beispiel: Kreditanfrage - Digitalisierte CBRE Matching Engine
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W

e konnen wir Sie unterstiitzen?

Daniel
Sander

Head of Debt Advisory Germany
+49 179 240 9953
daniel.sander@cbre.com
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Diese Prasentation wurde mit der gebotenen Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir fiir zuverlassig erachten.
Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass die in der Prasentation enthaltenen Informationen trotz sorgfaltiger Recherche und
angemessener Kalkulation etwaiger Risiken Fehler und/ oder Ungenauigkeiten enthalten. Fur die Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualitat und
Vollstandigkeit der Quellen und Angaben in dieser Prasentation Ubernehmen wir daher keine Gewahr; eine Haftung fur die Inhalte der
Prasentation ist, soweit gesetzlich zulassig, ausgeschlossen. Die vorliegende Prasentation dient ausschlieBlich Informationszwecken. Wir
Ubernehmen keine Gewahr dafur, dass die in der Prasentation geduBerten Meinungen, Prognosen, Stellungnahmen, Annahmen und
Abschatzungen sowie das Markt-, Konkurrenz-, volkswirtschaftliche oder regulatorische Umfeld kinftig unverandert bleiben. Eine Verwendung
der in der Prasentation enthaltenen Informationen liegt damit auch in dieser Hinsicht in der alleinigen Verantwortung des Lesers. Der Inhalt
dieser Prasentation ist urheberrechtlich geschitzt. Samtliche Rechte daran bleiben vorbehalten. Die Prasentation und ihre Inhalte sind
ausschlieBlich fur den Adressaten bestimmt und durfen nicht ohne die vorherige schriftliche Zustimmung der CBRE GmbH vervielfaltigt,
weitergeben oder in sonstiger Weise verwertet werden.




